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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

SOSEAUA ALEXANDRIEI, NR. 229, ORAS BRAGADIRU, JUD. ILFOV

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII STUDIU OPORTUNITATE - P.U.Z. ZONA MIXTA: LOCUIRE COLECTIVA,
COMERT, SERVICII SI DEPOZITARE - SOS. ALEXANDRIEI, NR. 229, LOT
3, ORAS BRAGADIRU, JUD. ILFOV

» BENEFICIAR S.C. SYMA COMMERCIAL PARK S.RL.
» PROIECTANT S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
» DATA ELABORARII MARTIE 2020

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea S.C. SYMA COMMERCIAL PARK S.R.L., cu cu sediul in Sos.
Alexandriei, nr. 229, Cladirea C46, Intrarea A, Etaj 1, Biroul nr.1, Oras Bragadiru, Judetul lifov, inregistrata la registrul
comertului sub nr. J23/22672013, Cod Unic de Tnregistrare 32067785 proprietar al terenului din Soseaua Alexandriei,
Nr. 229, Lot 3, Oras Bragadiru, Jud. Iifov.

Suprafata terenului reglementat in prezentul proiect este de 62.903mp.

Initiatorul doreste realizarea unei zone mixte: locuire colectiva, comer, servicii i depozitare.

Prin prezentul proiect se stabilesc conditile pentru:
= utilizarea functionald a terenulurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;
= reglementarea caracterului terenurilor studiate;
= frasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia propusa;
= modul de ocupare a terenurilor si condtiile de realizare a construdiilor;
= realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate;
= amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Obiectul Studiu de Oportunitate consta in analiza si evaluarea problemelor functionale si tehnice din zond, tindndu-se
cont de strategia de dezvoltare urband a administratiei locale.

S.C. URBAN VISION CONSULTING SR.L
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1.3 SURSE DOCUMENTARE:
= documentatiile topometrice (sistem de sprijin planimetric Stereo 70);
= cadastru — ANCPI ILFOV
= PLANUL URBANISTIC GENERAL al Orasului Bragadiru;
= | egislatia si normele in vigoare din domeniul constructiilor si urbanismului;
= Certificatul de Urbanism nr. 1126 din 30.07.2019 emis de Primaria Orasului Bragadiru.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

21 EVOLUTIA ZONEI

Terenul studiat se afld, in centrul Orasului Bragadiru si face parte dintr-o fostd zond industriald. Pe cealalta parte din
fosta incinta industriala s-au construit mai multe spatii comerciale, spre Sos. Alexandriei, iar zona din spate, zona ce
face obiectul acestui studiu, dinspre Réaul Ciorogéarla, este i ruina.

2.2 INCADRAREAIN LOCALITATE
Terenul ce face obiectul prezentului studiu face parte din intravilanul Orasului Bragadiru si este situat in partea sa
centrald, intre Sos. Alexandriei si Raul Ciorogérla.

2.3 ACCESIBILITATE LA CAILE DE CIRCULATIE
Terenul este bine deservit de circulatia rutiera, avand acces direct din doua strazi de categoria a lll-a: Strada Grivitei
si Strada Povernei si un acces indirect, printr-un drum de servitute, in Sos. Alexandriei.

2.4 OCUPARTEA TERENURILOR

Terenul ce face obiectul studiului este proprietate privata. In prezent, terenul are destinatia curti - constructii, asa cum
rezulta din extrasul de carte funciara. Pe el se afla mai multe constructii, in stare medie de degradare.

Deasemenea, pe terenul studiat a fost emisa Autorizatia de Construire nr. 624 din 29.07.2019, pentru construirea unei
galerii comerciale, parter.

2.5 ECHIPARE EDILITARA
in prezent, zona este deservitd de utilitdti: ap3 si canal, curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune prin cablu.

2.6 DISFUNCTIONALITATI
Terenul supus studiului, amplasat in centrul Orasului Bragadiru, cu constructii in ruina si vegetatie spontana,
genereaza o imagine urbana destructurata.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

31 DEZVOLTARE URBANA - CONCEPT
Imobilul supus studiului se afla in zona centrald a Orasului Bragadiru, iar in monentul actual este acoperit de constructii
in stare mare de degradare si vegetatie spontana.

El se afld intr-o zona cu potential mare de dezvoltare, facand trecerea intre zona comerciald aparuté in ultimii ani,
inspre Soseaua Alexandriei si Raul Ciorogarla, a carui imediata vecinatate se doreste sa fie transformata intr-o zona
de loisir.

Initiatorul acestei documentatii, doreste realizarea unei zone mixte, care sa cuprinda locuire colectiva, comert, servicii
si depozitare.

3.2 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul direct al terenului supus prezentului studiu se face din doua strazi de categoria a lll-a: Strada Grivitei si Strada
Povernei. Conform PUG Oras Bragadiru, profilul transversal al acestora va fimodemizat [a 13m (7m carosabil si de o
parte si de alta cite 1m spatiu verde si c&te 2m trotuar).

3.3 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARY, INDICI URBANISTICI.
Functiunea propusa pentru zona studiata este: Zona mixta (locuire colectiva, comert, servicii si depozitare).

Indici urbanistici:
= POT max = 40%
= CUT max=2,16
= Rh max = S+Ds+P+7E

3.4 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Pentru deservirea edilitard a constructiei din prezentul studiu, se vor propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico-

edilitar:

- racordarea la refeaua publica de apa/ canal, cu extinderile si bransamentele aferente;

- bransarea la reteaua de alimentare cu energie electricd a orasului;

- alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie existenta in zona;

- colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale, urménd a fi evacuate periodic;

- retelele de telefonie siretelele de televiziune prin cablu, existente Tn zond, vor face posibild bransarea obiectivelor
propuse la acestea.

Dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in
corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.
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3.5 COSTURIIMPLEMENTARE
Conform calculului de deviz pe categorii de investitii (private/publice) efectuat, investitia revine exclusiv in sarcina
initiatorilor acestui studiu.

4. CONCLUZII

Labaza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie, au stat urmatoarele obiective
principale:
= realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare, cu tendintele
de dezvoltare urbana ale orasului si de conservare a zonei protejate;
= corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zona;
= rezolvarea coroboratd a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de mediu.

Intocmit,
urb. Cristina Cioaca






